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Richtlinien fur das kommunale Forderprogramm
zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern
(Kommunales Wohnraumforderprogramm — KommWFP)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern, fiir Bau und Verkehr

vom 22. Dezember 2015, Az. 11IC1-4740.2-001/15

'Der Freistaat Bayern unterstiitzt die Gemeinden bei der Erfiillung ihrer Aufgabe zur
Schaffung von angemessenem und bezahlbarem Wohnraum gemaf Art. 106 Abs. 2 in
Verbindung mit Art. 83 der Verfassung. ?Fir die Zuwendung gelten die nachstehenden
Richtlinien und die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verwaltungsvorschriften zu Art. 44 der Bayerischen Haushaltsordnung (VV zu Art. 44
BayHO). *Die Zuwendung erfolgt ohne Rechtsanspruch im Rahmen der verfiigbaren
Haushaltsmittel.
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24

Zweck der Zuwendung

'Zweck der Zuwendung ist das Schaffen von bezahlbarem Mietwohnraum fiir
Haushalte, die sich am Markt nicht mit angemessenem Mietwohnraum versor-
gen konnen. Dabei sollen auch anerkannte Fliichtlinge angemessen beriick-
sichtigt werden.

Gegenstande der Forderung
Gegenstande der Férderung sind

das Schaffen von Mietwohnraum durch Neubau, Anderung oder Erweiterung
von Gebauden, einschliellich solcher, die bisher nicht zu Wohnzwecken genutzt
wurden,

die Modernisierung bestehenden Mietwohnraums,

der Erwerb von Grundstiicken oder von leerstehenden Gebauden zur Durchfih-
rung von MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 und 2.2 sowie

vorbereitende planerische Malinahmen; dazu gehoéren insbesondere Wohn-
raumkonzepte, Fachgutachten und Wettbewerbe.



4.2
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Zuwendungsempfanger, Kooperationspartner

'Zuwendungsempfanger sind die Gemeinden, auch in kommunaler Zusammen-
arbeit in den Formen von Zweckvereinbarungen und Zweckverbanden. ?Die
Gemeinden oder die Zweckverbande mussen Eigentimer des nach diesen
Richtlinien geforderten Mietwohnraums sein. *Zur Umsetzung kénnen sich die
Zuwendungsempfanger insbesondere kommunaler Wohnungsbauunternehmen
bedienen. *Als Kooperationspartner kénnen auch die Kirchen durch die Bereit-
stellung von Grundsticken in Erbpacht an die Gemeinden oder durch die Ein-
bindung kirchlicher Wohnungsunternehmen zur Durchfihrung und Abwicklung
der Baumalnahmen beteiligt werden; Satz 2 bleibt unberihrt.

Zuwendungsvoraussetzungen

'Bereits begonnene Vorhaben diirfen nicht geférdert werden. ?Als Vorhabenbe-
ginn gelten der Baubeginn (Aushub der Baugrube) oder der Abschluss eines der
Bauausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags oder bei
einem Erwerb gemaR Nr. 2.3 der Abschluss des Kaufvertrags. *Nicht als Vorha-
benbeginn gelten insbesondere die Planungs- und Beratungsleistungen (aulder
bei Mallnahmen nach Nr. 2.4), der Grunderwerb (auf’er bei Mallhahmen nach
Nr. 2.3), die Baugrunduntersuchung sowie das Herrichten des Grundstiicks. “Die
Bewilligungsstelle kann auf Antrag ausnahmsweise die Zustimmung zum vorzei-
tigen Vorhabenbeginn — gegebenenfalls fur Teilmallinahmen — erteilen, wenn die
Finanzierung des Vorhabens, einschliel8lich der zu bewilligenden Zuwendung,
etwaiger Kosten der Vorfinanzierung und der Folgekosten hinreichend gesichert
erscheint, die MalRnahme sachlich gepruft und die Zuwendungsvoraussetzun-
gen vorbehaltlich einer abschlieRenden Priifung erfiillt sind. °Die Zustimmung ist
schriftlich zu erteilen und mit dem Hinweis zu versehen, dass sie keinen
Rechtsanspruch auf Zuwendung begrundet.

Die Mietwohnungen sollen allgemein Ublichen Wohnstandards entsprechen.

Es darf nur an Standorten mit einem erheblichen, nicht nur voribergehenden
Bedarf an Mietwohnraum fur den in Nr. 9 Satz 1 und 2 bestimmten Personen-
kreis gefordert werden.

Art und Umfang der Zuwendung

'Die Zuwendung fiir MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3 erfolgt als Projekt-
forderung der Gesamtmalinahme im Wege der Anteilfinanzierung durch einen
Zuschuss in Hohe von 30 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten und ein
zinsverbilligtes Kapitalmarktdarlehen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
in Hohe von bis zu 60 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten. 2Der Zuschuss
kann auch ohne das Darlehen beantragt werden. >Bei einer Forderung von
MalRnahmen nach Nr. 2.3 ist die HOhe des Zuschusses auf die HOhe der zu-
wendungsfahigen Kosten zur Durchfihrung von Malinahmen nach den Nrn. 2.1
und 2.2 begrenzt.
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Die Zuwendung fur Malinahmen gemaf Nr. 2.4 erfolgt durch einen Zuschuss in
Hohe von 60 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten.

'MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 und 2.3, deren zuwendungsfahige Gesamtkos-
ten 100 000 Euro, Malinahmen nach Nr. 2.2, deren zuwendungsfahige Gesamt-
kosten 25 000 Euro und MalRnahmen nach Nr. 2.4, deren zuwendungsfahige
Gesamtkosten 10 000 Euro nicht Uberschreiten, dirfen nicht geférdert werden.
’Die Betrage des Zuschusses und des Darlehens sind auf volle 100 Euro zu
runden.

'Der Eigenanteil der Gemeinde betragt mindestens 10 % der zuwendungsfahi-
gen Gesamtkosten. “Dieser kann insbesondere durch den Wert des im Eigen-
tum der Gemeinde befindlichen Baugrundstiicks erbracht werden.

Eine Mehrfachforderung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Bedingungen des Darlehens

Das Kapitalmarktdarlehen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt nach
Nr. 5.1 Satz 1 wird mit Unterstitzung des Freistaats Bayern verbilligt und

- mit einer zehnjahrigen Laufzeit und zehnjahriger Zinsverbilligung oder
- mit einer 20-jahrigen Laufzeit und 20-jahriger Zinsverbilligung
ausgereicht.

'Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt legt den Zinssatz an dem Tag fest,
an dem ihr der Auszahlungsabruf der Bewilligungsstelle zugeht. *Der aktuelle
Zinssatz fur das Darlehen — nominal und effektiv — kann bei der Bewilligungs-
stelle und bei der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt erfragt werden.

Der Auszahlungskurs betragt 100 %.

Zuwendungsfahige Kosten

'Bei MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3 sind die Gesamtkosten der MalRk-
nahme gemal §§ 5 bis 8 der Zweiten Berechnungsverordnung (lI. BV) zuwen-
dungsfahig, dazu gehoéren die Kosten des Baugrundsticks, die Bau- und die
Baunebenkosten. Abweichend von § 8 Abs. 1 und 2 II. BV kdnnen die Kosten
der Architekten- und Ingenieurleistungen pauschal mit 18 % der Kostengruppen
300 und 400 der DIN 276 angesetzt werden. °Bei einer Gebdudeanderung oder
-erweiterung kann ein Zuschlag von 20 % der pauschalierten Kosten der Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen angesetzt werden. *Bei einer Gebaudeanderung
sollen die Gesamtkosten die Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht Uber-
steigen.

Bei MaRnahmen nach Nr. 2.2 kénnen auch die Kosten notwendiger Instandset-
zungen gefordert werden.

Bei MalRnahmen nach Nr. 2.4 sind die dafur notwendigen Kosten und Honorare
zuwendungsfahig.
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Nicht zuwendungsfahig sind

- Kosten fur den Bau oder Erwerb nicht dem Zweck der Zuwendung dienender
Gebaude, Gebaudeteile, Grundstlicke und Grundstlicksanteile sowie beweg-
licher Inventar- oder Ausstattungsgegenstande sowie

- Personal- und Sachkosten der Gemeinde.

Angemessenheit der Wohnflache

'Die angemessene Wohnflache der zu férdernden Wohnungen soll sich an den
Vorgaben in den Nrn. 22.2 und 22.3 der Wohnraumférderungsbestimmungen
2012 (WFB 2012) orientieren. ?Die Wohnflachen sind nach der Wohnflachen-
verordnung (WoFIV) zu berechnen.

Belegungsbindung

'Die geférderten Wohnungen sind entsprechend dem Zweck der Zuwendung an
einkommensschwache Haushalte zu vermieten; dabei sollen anerkannte Flicht-
linge angemessen beriicksichtigt werden. ®Bei der Auswahl der berechtigten
Haushalte soll sich die Gemeinde an den Einkommensgrenzen der sozialen
Wohnraumférderung (vgl. Art. 11 des Bayerischen Wohnraumfoérderungsgeset-
zes — BayWoFG) orientieren. *Die Belegung erfolgt durch die Gemeinde.

Mietbindung

'Die Miethdhe ist so zu bemessen, dass sie fiir einkommensschwache Woh-
nungssuchende tragbar ist. 2Die Bemessung soll sich an den nach § 22 Abs. 1
des Zweiten Buchs Sozialgesetzbuch (SGB IlI) erstattungsfahigen Aufwendun-
gen orientieren.

Bindungsdauer

Die Dauer der Bindungen nach den Nrn. 9 und 10 betragt bei Mallnahmen nach
den Nrn. 2.1 bis 2.3 20 Jahre ab dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Woh-
nungen.

Bewilligungsstellen

'Bewilligungsstellen sind die Regierungen. *Die Bewilligungsstelle berat und un-
terstiitzt den Zuwendungsempfanger bei der Antragstellung. °Die Bewilligungs-
stelle pruft die Zuwendungsvoraussetzungen und wahlt die Mallnahmen im
Rahmen der ihr zur Verfiigung gestellten Haushaltsmittel aus. *Sie fiihrt das
Bewilligungsverfahren durch und erteilt den Bewilligungsbescheid. °Bei MaR-
nahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3 leitet sie den Bewilligungsbescheid zusam-
men mit den Unterlagen zur umgehenden Versendung der Bayerischen Lan-
desbodenkreditanstalt zu, bei Mallinahmen nach Nr. 2.4 versendet sie den Be-
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scheid unmittelbar an die Gemeinde. °Die Bewilligungsstelle veranlasst die Aus-
zahlung der Fordermittel und pruft den Verwendungsnachweis.

Aufgaben der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt

'Fir die Ausreichung und Verwaltung der Darlehen und Zuschiisse fiir MaR-
nahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3 ist die Bayerische Landesbodenkreditanstalt
zustandig. *Dieser obliegen dabei insbesondere die folgenden Aufgaben:

- bankmaRige Prufung,
- Abschluss des Darlehensvertrags,
- Festlegung des Zinssatzes fur das Darlehen sowie

- Auszahlung der Darlehen und Zuschusse fur Maldnahmen nach den Nrn. 2.1
bis 2.3.

3Ergeben sich aus der bankmaRigen Priifung Bedenken beziiglich der Gewah-
rung des Darlehens, ist die Bayerische Landesbodenkreditanstalt berechtigt, die
Gewahrung des Darlehens abzulehnen.

Antragstellung

Der Forderantrag ist unter Verwendung des Antragsformblatts KommWFP | mit
den dort bezeichneten Unterlagen (z.B. Plangrundlagen, Erlauterungen, Kosten-
und Finanzierungsplan) bei der Bewilligungsstelle einzureichen.

Baudurchfiihrung

'Mit der Ausfiihrung der MaRnahme muss nach Erteilung des Bewilligungsbe-
scheids oder der Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn unverzuglich
begonnen werden. ?Die Bauarbeiten sind ziigig durchzufiihren.

Auszahlung der Zuwendung

Die Auszahlung ist bei der Bewilligungsstelle unter Verwendung des Formblatts
fur den Ratenabruf RA-KommWFP zu beantragen.

'Die Auszahlung des Darlehens erfolgt in maximal zwei Raten. ?Die erste Rate
des Darlehens kann

- bei Mallnahmen nach den Nrn. 2.1 und 2.2 nach Abschluss des Darlehens-
vertrags und nach Baubeginn oder Abschluss eines der Bauausfuhrung zuzu-
rechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags,

- bei MaRnahmen nach Nr. 2.3 sofort nach Abschluss des Darlehensvertrags

zur Auszahlung beantragt werden.

3Die Bewilligungsstelle reicht den Auszahlungsantrag an die Bayerische Lan-

desbodenkreditanstalt weiter. “Die Auszahlung der zweiten Rate des Darlehens

muss in der Regel innerhalb eines Jahres nach Zusage des Darlehens erfolgen.
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'Die Auszahlung des Zuschusses zu MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3 er-
folgt in zwei Raten. ?Die Halfte des Zuschusses kann nach Fertigstellung des
Rohbaus zur Auszahlung beantragt werden. *Der Antrag auf Auszahlung der
zweiten Halfte des Zuschusses ist dem Verwendungsnachweis beizulegen. “Die
Bewilligungsstelle prift den Auszahlungsantrag, bestatigt den Baufortschritt und
reicht den Auszahlungsantrag an die Bayerische Landesbodenkreditanstalt wei-
ter.

'Die Auszahlung des Zuschusses fiir MaBnahmen nach Nr. 2.4 ist mit dem Ver-
wendungsnachweis zu beantragen. ?Die Bewilligungsstelle priift den Auszah-
lungsantrag und veranlasst die Auszahlung Uber die Staatsoberkasse.

Der Auszahlungsbetrag gemal® den Nrn. 16.2 bis 16.4 ist jeweils auf volle
100 Euro zu runden.

Verwendungsnachweis

'Die zweckentsprechende Verwendung der Mittel ist durch einen einfachen Ver-
wendungsnachweis nach Muster 4 zu Art. 44 BayHO zu dokumentieren. “Der
Verwendungsnachweis ist unverzuglich, spatestens jedoch innerhalb eines Jah-
res nach Abschluss der MaRnahme vorzulegen. *ErmaRigen sich nach der Be-
willigung die im Finanzierungsplan veranschlagten zuwendungsfahigen Ge-
samtkosten, so ermaRigt sich die Zuwendung entsprechend. *Eine Nachbewilli-
gung von Fordermitteln ist grundsatzlich nicht moglich.

Abweichungen

Abweichungen von diesen Richtlinien bedlirfen der Zustimmung des Staatsmi-
nisteriums des Innern, fir Bau und Verkehr.

Formblatter

Die zu verwendenden Formblatter sowie weitere Unterlagen werden in elektro-
nischer Form bereitgestellt und konnen unter folgender Adresse heruntergela-
den werden: www.wohnungspakt.bayern.de.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Bekanntmachung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2016 in Kraft; sie tritt mit
Ablauf des 31. Dezember 2019 aul3er Kraft.

Helmut Schiitz
Ministerialdirektor



